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PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecie Deweloperskie Stella Residence Etap 2

Zadanie Inwestycyjne 1

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper SMART GROUP DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
FORMA PRAWNA: spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
NR KRS: 0000960735

Adres

Aleja Krakowska nr 225, 05-552 Lazy

Numer NIP i REGON

NIP: 1231509997 REGON: 521516513

Numer telefonu

509 500 841

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@stellaresidence.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.stellaresidence.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



about:blank
about:blank

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o |
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Walend6w, gm. Nadarzyn, ul. Nad Utrata, dz. nr ew. 39/16, 39/17, 39/18,

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | 40,10, 39/44; 40/11, 39/45 Obreb 0016 Walendéw
i numer obrebu ewidencyjnego"

Numer ksiggi wieczystej WA1P/00151127/6, WA1P/00087123/8

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak wpisow
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji:

objetym przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.
inwestycyjnym Rada Gminy Nadarzyn powziela uchwale

.. nr 11.14.2024 z 15 maja 2024r. o
Miejscowy plan s .
. przystapieniu do sporzadzania planu
zagospodarowania . .
ogolnego Gminy Nadarzyn
przestzennego Link do strony internetowej:
https://bip.nadarzyn.pl/1016.plan-ogolny

Miejscowy plan rewitalizacji

Obecnie obowigzuje Studium
Miejscowy plan odbudowy uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Nadarzyn uchwalone uchwala Nr
XL11/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z
26 marca 2014 r., a nastepnie zmienione na
Inne* podstawie uchwal Nr XXI1.262.2016 z 31
sierpnia 2016 r. oraz Nr LXVI1.874.2023 z
1 marca 2023 r.,

Link do strony internetowej

2'W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.


https://bip.nadarzyn.pl/1016,plan-ogolny

https://bip.nadarzyn.pl/792,planowanie-
przestrzenne

Link do geoportalu, na ktéorym
przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.
html?gpmap=gp0

Uchwala nr XXXVIII/649/2005 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 22 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  wsi
Walendow i Szamoty w gminie Nadarzyn
opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 lipca 2005 r. Nr
173, poz. 5526, wraz ze zmiang wynikajaca
z Uchwaly Nr XXX1/272/2009 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 28 stycznia 2009 r., dalej:
MPZP

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren objety inwestycja oznaczony jest

symbolem M o przeznaczeniu terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem M/MR, z siedliskami
rolniczymi na dzialkach oznaczonych na
rysunku planu symbolem M/MR

Funkcje (przeznaczenie) terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z

budynkami w ukladzie wolno stojacym i

blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) budynki gospodarcze i garaze o
lacznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60 m2,

b) budynki gospodarcze w
siedliskach rolniczych
wskazanych na rysunku planu
jako dzialki M/MR,

¢) infrastruktura techniczna dla
potrzeb dzialki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, dojScia,
podjazdy, zZielen, miejsca
postojowe;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) w budynku mieszkalnym lub
gospodarczym  dopuszcza  si¢
lokowanie wbudowanych ushlug
towarzyszacych, o ktéorych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 16 MPZP pod
warunkiem, Ze dzialalno$¢ ta nie
spowoduje wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego ponad 3,5 t,
ani WZmozZonego ruchu
samochodéw osobowych, oraz, ze
ustlugi zajmowaé beda nie wiecej
niz 30 % powierzchni calkowitej



about:blank
about:blank
about:blank
about:blank

budynku  mieszkalnego  albo
gospodarczego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie
zabudowy z funkcja uslugowg na
zainwestowanych  terenach, o
ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 20
MPZP,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie siedlisk
rolniczych wskazanych na
rysunku planu jako dzialki
M/MR,

d) zielen urzadzona, stawy, mala
architektura na fragmentach
dzialek potozonych w W.0.CH.K.
oraz wzdluz Rowu Marysinskiego,

4) wzdluz rzeki Utraty i Rowu

Marysinskiego ustala si¢ wydzielanie

odpowiednio dlugich dzialek aby

zabudowe na tych dzialkach mozna
bylo zlokalizowa¢ poza granica

W.0.CHK. i terenami ZN lub poza

wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy od Rowu
Marysinskiego;

5) minimalng szeroko$¢ wydzielonych
nowych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej ustala si¢ na 20 m;

6) zachowuje si¢ dzialki siedlisk
rolniczych wskazanych na rysunku
planu jako dziatki M/MR.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

W MPZP brak ustalenia wskaZnikéw
maksymalnej intensywno$ci zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W MPZP brak ustalenia wskaznikow
maksymalnej i minimalnej intensywnoSci
zabudowy.

Minimalne powierzchnie dzialek z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng -
1000 m2.

Pozostale dane jak ponizej.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

W MPZP brak ustalenia wskaZnikéw
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy:

1. wysokosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do
2,5 kondygnacji,

2. wysokosci budynkéw

gospodarczych i garazy do 1
kondygnacji,




3. wysokosci budynkéw
gospodarczej na dziatkach M/MR
do 1,5 kondygnacji,

4. wysoko$¢ zachowanej zabudowy
ustugowej do 1,5 kondygnacji.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Na kazdej dzialce budowlanej co najmniej
50 % powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na 1 dom na wlasnej
dzialce

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Objecie obszaru MPZP
zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w  wode oraz
docelowo odprowadzania i

unieszkodliwiania Sciekow
wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich
obiektow istniejacych i
projektowanych w  obszarze
planu.

2. Zasady utrzymania porzadku i
czystosci wynikaja z

obowiazujacych w tym zakresie
aktow prawa miejscowego.

3. Nakaz zachowania szpaleréw
zieleni wzdluz drég, zieleni
nadwodnej osiedlowej, zieleni
towarzyszacej zabudowie.

4. Dla poszczegélnych terenéw ustala
sic minimalny % powierzchni
biologicznie czynnej (dla terenu
inwestycji wskazany w niniejszym
Prospekcie Informacyjnym).

5. Docelowo odwodnienie do
kanalizacji deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi

nawierzchniami terenéw UP, ustug
w terenie MU, M/US i UO/US oraz
terenow komunikacji.

6. Odwodnienie teren6w zabudowy
mieszkaniowej M, ML/M, M/MR,
MU/MR i R/MR odbywaé sie
bedzie na wlasnych dzialtkach do
gruntu lub rowu.

7. Stopniowa eliminacja (réwniez
poprzez zmiane¢ funkcji) z terenéw

zabudowy mieszkaniowej
instalacji (hurtownie itp.) na
podstawie przegladu
ekologicznego.

8. Zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych i produkcyjnych oraz
obiektéw budowlanych stuzacych
do produkcji rolniczej, ktérych
oddzialywanie na S$rodowisko
powoduje przekroczenie




10.

11.

standardéw jakosci S$rodowiska
poza terenem, do ktorego
prowadzacy ushugi posiada tytul
prawny. Pod pojeciem
szkodliwego oddzialywania na
Srodowisko rozumie sie¢ halas,
wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie
odpadami, oddziatlywanie
komunikacji.

Budowa obiektow produkcyjno —
ushugowych, handlu hurtowego
oraz biurowo — administracyjnych
moze odbywa¢é sie pod warunkiem
jednoczesnej budowy
infrastruktury  technicznej i
komunikacji, najmniej w
granicy lokalizacji
przedsiewziecia.

W zasiegu obszardéw z poziomem
wody gruntowej powyzej 1 m p. p.
t. wszelkie konieczne uzbrojenie
powinny by¢ prowadzone w
plytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkéw wodnych.

W celu ochrony powietrza ustala
si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem
ziemnym, olejem opalowym
lekkim albo innymi paliwami
ekologicznie czystymi.

(VU]

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie  na
podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dla terenu M:

1.

Ustala si¢ obsluge komunikacyjna
terenow M i M/MR od strony
przylegtych istniejacych i
projektowanych drég: zbiorczych
KUZ, drég lokalnych KUL, droég
dojazdowych KUD i drog
wewnetrznych  przez  wlasna
dzialke.

Ustala si¢ szczegdélne warunki
powigzan drég zbiorczych i droég
lokalnych z terenami otaczajacymi
M, przez co nalezy rozumieé
ograniczenie  liczby  nowych
zjazdéw, a takze zakaz tworzenia
skrzyzowan i  wlaczen nie




wyznaczonych na rysunku planu
bez uzgodnienia z zarzadca drogi.
3. Szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drég nalezy
przyjmowac zgodnie z ustaleniami

szczegolowymi.
4. Wskazuje si¢ drogi wewnetrzne o
szerokosciach w liniach

rozgraniczajacych réwnych i
mniejszych niz 8 m jako drogi do
zabudowy mieszkaniowej bez
funkcji ustugowych.

5. Ustala na 10 m w liniach
rozgraniczajacych drogi
wewnetrzne wskazane i mozliwe
do wyznaczenia przy podziale
geodezyjnym, jako drogi do
zabudowy  mieszkaniowej z
funkcja ustugowa.

6. Wskazuje si¢ postulowany uklad
drog wewnetrznych do uscislenia
w decyzji podzialowej i ustala
polaczenia tych drog z drogami
publicznymi.

7. Zachowuje si¢ uklad drég
wewnetrznych z  ustalonymi
wlaczeniami tych drog do drég
publicznych.

8. Odpowiednia ilos¢ miejsc
postojowych, wedlug wskaznikow,
o ktéorych mowa w § 35 MPZP
nalezy zapewni¢ na wlasnych
dzialkach.

9. Nie ogranicza si¢ realizacji miejsc

postojowych wzdhuz drog
dojazdowych, KUD i drog
wewnetrznych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dla nowej zabudowy, ustala sie
zasade, Ze inwestor przed oddaniem
obiektow do uzytkowania, wyposaza je
w nastepujace urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a)

b)

c)

istniejaca gminna sie¢ wodociagowa
powigzana w jeden system,
sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) roz-
budowywana, przyjmujac jako Zrédlo
zasilania wodociagu gminnego, ujecie
w Walendowie (poza obszarem planu);

do czasu rozbudowy sieci
wodociagowej plan dopuszcza
indywidualne ujecia wody;

ze wzgledu na wymagania

przeciwpozarowe ustala si¢ stosowanie
hydrantéw zewnetrznych;




2)

odprowadzanie i unieszkodliwianie

Sciekow:

a)

b)

<)

d)

docelowo z terenéw zabudowy
mieszkaniowej i  uslug  Scieki
odprowadzone beda do sukcesywnie
rozbudowywanej sieci kanalizacji
rozdzielczej z odprowadzeniem do
komunalnej oczyszczalni  Sciekéw
(poza obszarem planu na gruntach d.
PGR Walendéw) z odprowadzeniem
po oczyszczeniu do rzeki Utraty;

do czasu wybudowania systemu
kanalizacji  dopuszcza si¢ dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
odprowadzenie $ciekow bytowo -
gospodarczych do szczelnych
zbiornikéw  bezodplywowych na
nieczystosci plynne. Do zbiornikéw
musi  by¢ zapewniony dojazd
samochoddéw asenizacyjnych;
wyklucza sie lokowanie
»przydomowych oczyszczalni
Sciekow” z  rozsaczkowaniem w
terenach W.O.CH.K. w terenach
zmeliorowanych i z  wysokim
poziomem wody gruntowej;

po oddaniu do eksploatacji (w
przyleglej do dzialki ulicy) sieci
kanalizacyjnej inwestor ma obowigzek
podlaczenia si¢, na wlasny koszt do
WwyZej wymienionej

sieci;

dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych
urzadzen zbiornikowo tlocznych
(pompowni) bez zmiany planu;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a)

b)

)

d)

system odprowadzenia wod
opadowych wymaga szczegélowego
opracowania  specjalistycznego z
zaKkresu okreslenia mozliwosci
hydraulicznych odbiornikéw
(»Zlewniowy program hydrauliczny
przepustowosci  ciekéw  wodnych
zlewni Utraty”);

wody opadowe z dachéw, z terenéw
zabudowy mieszkaniowej
odprowadzane beda wedlug rozwiazan
indywidualnych, powierzchniowo do
gruntu (w przypadku wystepowania
wystarczajaco chlonnej powierzchni
biologicznie czynnej) lub do rowu;
postuluje si¢ takie ksztaltowanie
odwadnianych teren6ow
mieszkaniowych, aby wody opadowe
odprowadzane byly na tereny zielone;
wody opadowe z utwardzonych
powierzchni drég, po podczyszczeniu,
odprowadzane beda do rowow;




e) zakazuje si¢ odprowadzania wod
opadowych, wod drenazowych i
odwodnieniowych do sieci kanalizacji;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna z
istniejacego ukladu sieci dla wszystkich
potencjalnych  odbiorcow do celow
tradycyjnych z  napowietrznych i
podziemnych sieci elektroenergetycznych
15 kV wyprowadzonych z istniejacych RPZ
Sekocin, Tarczyn i projektowanej RPZ

»Nadarzyn”:

a) projektowane inwestycje bedg
zaopatrywane w moc z nowych stacji
transformatorowych lub stacji

istniejacych pod warunkiem pelnego
pokrycia zapotrzebowania zgodnie z
warunkami okreslonymi przez
wlasciwy zaklad energetyczny;

b) ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu
udostepnienie stuzbom energetycznym
wszystkich, nalezacych do
przedsi¢biorstwa, urzadzen
energetycznych  wystepujacych na
terenie obowiazywania planu w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z
bezposrednia i prawidlowa
eksploatacja w/ w urzadzen;

c¢) ustala si¢ zachowanie urzadzen
energetycznych  wystepujacych na
terenie w postaci napowietrznych lub
kablowych linii energetycznych n n;

d) postuluje si¢ zamiane (kolizyjnych z
nowg  zabudowa  mieszkaniows)
napowietrznych linii energetycznych
15 kV na linie podziemne kablowe;

e) zachowuje si¢ istniejace stacje
transformatorowe;

f) nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscia
budowy stacji transformatorowej
SN/nn, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia, dla
ktérych wyznacza si¢ postulowane
rejony lokalizacji (dzialki o wymiarach
2 m x 3 m) poloZone w zasiegu dojazdu
samochodem ciezarowym; wokol stacji
ustala sie strefe wolng od zabudowy w
promieniu 3 m dla budynkéw 2z
materialéw niepalnych i 5 m dla
budynkéw z materialow palnych a
zZmiana lokalizacji stacji
transformatorowej nie bedzie
wymagala zmian planu;

5) zasilanie w gaz:

a) przyjmuje si¢, Ze gaz dostarczany
bedzie w miare potrzeb z istniejacych
podziemnych sieci, po spelnieniu
warunkow techniczno -
ekonomicznych i w uzgodnieniu z




operatorem siecia z istniejacej (poza
obszarem planu) stacji

b) redukcyjno — pomiarowej lo Janki
polaczonej ze stacja redukcyjno -
pomiarowa Io Radziejowice
gazociggiem © 200 usytuowanym
wzdluz Trasy Katowickiej (poza
obszarem planu);

¢) wzdluz gazociagow przyjmuje sie
strefe kontrolowana dla sieci gazowych

d) zgodnie z warunkami wynikajacymi z
odrebnych przepisow;

e¢) minimalne zblizenia ogrodzen do
gazociaggow Sredniego i niskiego
ciSnienia wynosza 0,5 m, a szafki
gazowe, otwierane na zewnatrz, winny
by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla
zabudowy mieszkaniowej lub w
miejscu uzgodnionym z operatorem
sieci dla pozostalych typow zabudowy;

6) przyjmuje si¢ zasilanie w lacza
telefoniczne wedlug przyjetych
standardéw z rozbudowywanej sieci i
urzgdzen zasilanych z okolicznych centrali
automatycznych na warunkach
okreslonych przez operatora sieci. W
poblizu kabla doziemnego CRIiT warunki
zabudowy nalezy uzgadniaé z
Telekomunikacjg Polska S.A;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
zrodel wykorzystujacych gaz ziemny, gaz
plynny olej opalowy lekki, paliwa
odnawialne lub energie elektryczna;
wyklucza si¢

stosowanie piecéw opalanych paliwem
stalym (zakaz nie dotyczy kominkéw);

8) ustala si¢ usuwanie odpadoéw stalych

poza obszarem planu:

a) ustala si¢ zorganizowany i o
powszechnej dostepnosci w obszarze
planu, system zbierania i wywozu
odpadow o charakterze komunalnym;

b) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢
odpowiednie miejsce do selektywnej
zbiorki odpadéw oproéznianych
okresowo, w miare potrzeb, do
zakladow utylizacji na podstawie
stosownych uméw indywidualnych lub
zbiorowych;

¢) odpady zwigzane z funkcjonowaniem
ushug i produkcji podlegaja utylizacji
przez odpowiednie specjalistyczne
jednostki.

2. Ustala si¢ zasade lokowania sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drég z




zachowaniem wzajemnych odleglosci
wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drég
ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji
sieci i przylaczy gazowych i
elektroenergetycznych do pro-
jektowanej, modernizowanej
zabudowy i obiektow przewidzianych
w planie, aktualnie w rozumieniu art.
4 pkt. 4 Ustawy ,,Prawo Energetyczne”
z dnia 10 kwietnia 1997 r.

4. Lokalizacja sieci poza liniami
rozgraniczajacymi  drég wymaga
uzyskania stuzebnosci gruntowej.

5. Realizacja zabudowy oraz
infrastruktury technicznej w
miejscach kolizyjnych moze nastapié
po usunie¢ciu kolizji pod nadzorem
zarzadzajacego siecia.

6. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw
infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie S$ciekow czy stacje
telekomunikacji na podstawie
opracowan technicznych bez
konieczno$ci zmiany planu pod
warunkiem, Ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykraczaé
poza granice lokalizacji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Teren objety inwestycja oznaczony jest

symbolem M o przeznaczeniu terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem M, z siedliskami
rolniczymi na dzialkach oznaczonych na
rysunku planu symbolem M/MR

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

W MPZP brak ustalenia wskaznikow
maksymalnej intensywno$ci zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje "Brak planu".




intensywno$¢ zabudowy

a) wysokosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji,

b) wysokosci budynkéw gospodarczych i
garazy do 1 kondygnacji,

¢) wysokosci budynkow gospodarczej na
dzialkach M/MR do 1,5 kondygnacji,

d) wysokos¢ zachowanej zabudowy
ustugowej do 1,5 kondygnacji.
Minimalne powierzchnie dzialek z

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng -
1000 m2.
Pozostale dane jak ponizej.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

W MPZP brak ustalenia wskaznikow
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji,

b) wysokosci budynkéw gospodarczych i
garazy do 1 kondygnacji,

¢) wysokosci budynkéw gospodarczej na
dzialkach M/MR do 1,5 kondygnacji,

wysokos$¢ zachowanej zabudowy

ustugowej do 1,5 kondygnacji.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Na kazdej dzialce budowlanej co najmniej
50 % powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na 1 dom na wlasnej
dzialce

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony $rodowiska i| Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy

i zagospodarowania  terenu
potozonego  na  obszarach
szczegoblnego zagrozenia

powodzia




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiso6w odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial procentowy

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Dopuszczenie zamiany na podziemne
napowietrznych linii elektro-
energetycznych w przypadku pojawienia
sie takich mozliwos$ci technicznych.

Modernizacja, rozbudowa i budowa
systemu Kkomunikacji — dotyczy drog
publicznych oznaczonych na rysunku
symbolami 1KD-L oraz 2KD-L.

Niezaleznie, inwestycje w promieniu 1 km
od Inwestycji dopuszczaja  gléownie
przedsiewziecia majace charakter osiedli
doméw jednorodzinnych lub budynkéw
wielorodzinnych.

decyzjach o warunkach

. Brak informacji o przewidzianych
zabudowy i . .
. inwestycjach
zagospodarowania terenu
Rozbudowa i przebudowa istniejacej

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

oczyszczalni §$ciekbw w  Nadarzynie
zlokalizowanej na dz. nr 129, 152 przy ul.

% Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lno$ci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



Stawowej obr. Walendow (odleglo$¢ ok. 1,2
km)

Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z  niezbedna
infrastruktura towarzyszaca na dzialce ew,
nr 138 (odleglos$¢ ok 1 km)

Budowa i eksploatacja zespolu
przemystowo- magazynowo- ustugowego
wraz z przestrzeniami socjalno-biurowymi
oraz niezbedna infrastruktura techniczna i

komunikacyjna na czesci dzialki
ewidencyjnej nr 69 w Walendowie, gm.
Nadarzyn, powiat pruszkowski,
wojewodztwo mazowieckie (wszczecie
postepowania)
Brak informacji o przewidzianych
uchwatach o obszarach inwestycjach
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy iE:st(tyc;:cfﬁl‘macjl o przewidzianych
mapach zagrozenia Brak informacji o przewidzianych

powodziowego 1 mapach ryzyka
powodziowego

inwestycjach w odleglosci

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

) ) Brak informacji o przewidzianych
deCYZJa‘ o zezYvolenlu 1| nwestycjach
realizacje inwestycji drogowej

. . L Brak informacji o przewidzianych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjach
linii kolejowej

. ) Brak informacji o przewidzianych
decyzja o zezwoleniu na inwestycjach
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

. ) Brak informacji o przewidzianych
decyzja o pozwoleniu na inwestycjach
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

) ) ... | Brak informacji o przewidzianych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjach
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

) . ... | Brak informacji o przewidzianych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjach
strategicznej  inwestycji @ W
zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji| Brak informacji o przewidzianych
regionalnej sieci | inwestycjach

szerokopasmowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie | inwestycjach
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . Brak informacji o przewidzianych
deC}./'ZJa.O .zezwolen.l.u na . inwestycjach
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak informacji o przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej

inwestycji = w

sektorze naftowym

inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tk nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Pruszkowskiego nr 1553/2024

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.05.2027




Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 11.2025r.
Planowany termin rozpoczgcia Termin zakonczenia prac budowlanych: 30.05.2027r.

i zakonczenia robot budowlanych

Liczba budynkow 5 budynkéw
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania . . , . s ..
: : Rozmieszczenie budynkéw na | Nie mniej niz 11 m
inwestycyjnego . . 4 .
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny  odstgp  migdzy
budynkami)

Na zasadach okres$lonych zgodnie z polskg norma PN-ISO 9836:2022-07, to
jest:

- wmetrach kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku
(tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),

- dlalokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (nie liczac listew

SIpoElD e poiors przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego . L . . , . .. .
- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordéw lub nisz na drzwi i okna, ani

tez powierzchnia zajeta przez stale przegrody budowlane.

Calkowita powierzchnia uzytkowa budynku obejmuje cala powierzchnig
budynku z wyjatkiem: powierzchni elementow budowlanych m. in. filarow,
komindéw powierzchni zajmowanych przez pomieszczenia techniczne instalacji
ogolnobudowlanych; powierzchni komunikacji, np. klatki schodowe.

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia

finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach| Nie dotyczy

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Lamknieh-mrieszkantowyrachunck-po-
rachunek powierniczy* wierRtesyE
Wysoko$é stawki procentowej, | 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper jest w toku zawierania z wybranym bankiem umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego stanowigcego Srodek ochrony
wplat dokonywanych przez Nabywce w ramach Przedsi¢wziecia
Deweloperskiego.

Rachunek powierniczy prowadzony bedzie zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 5 pkt 9) Ustawy deweloperskiej. W celu obstugi wplat i
wyplat dokonywanych przez poszczegolnych nabywcow na rachunek, Bank,
otwiera dla kazdego nabywcy indywidualny numer otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na podstawie zlozonego przez
Dewelopera wykazu nabywcéw, z Kktorymi bedzie podpisywal umowy
deweloperskie. Wplaty Srodkow pienieznych przez poszczegélnych
nabywcoéw na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy odbywa¢ sie
beda na warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie
deweloperskiej, przy czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastapié
w terminie do 12 miesi¢cy od dnia otwarcia rachunku. Wplaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczcy moga by¢ dokonywane przez
nabywcéw w formie gotéwkowej w placowkach Banku, w placéwkach Poczty
Polskiej lub w placowkach innych bankéw oraz bezgotowkowo z rachunku
bankowego prowadzonego w innej placowce Banku lub w innym banku. W
razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi -
Srodki znajdujace si¢ na rachunku nie podlegaja zajeciu. W razie ogloszenia
upadlo$ci Dewelopera - Srodki pieni¢zne znajdujace si¢ na otwartym
rachunku mieszkaniowym podlegaja wylaczeniu z masy upadloSci. W
zwiazku z realizacja Umowy deweloperskiej Bank wyplaca Deweloperowi
Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
Umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu Kkosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny Budynku Mieszkalnego. Przed
wyplata S$rodkéw pienieznych Bank dokonuje Kkontroli realizacji
poszczegolnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego / ujetych w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego; kontrola obejmuje
sprawdzenie dokumentacji zwigzanej 2z realizacja Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ocene¢ stanu faktycznego. W trakcie kontroli Bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego.
Koszty kontroli ponosi Deweloper. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu  Przedsiewziecia  Deweloperskiego, okreSlonego w  jego
harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢Zne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktoére wyrazil zgode Nabywca. W celu
realizacji przez Bank wyplaty Srodkéw z otwartego mieszkaniowego




rachunku powierniczego Deweloper sklada w placéwce Banku prowadzacej
rachunek dyspozycje wyplaty bedaca jednocze$nie oSwiadczeniem o
spelnieniu  warunkéw Umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gléwnym wykonawca oraz podwykonawcami, na formularzu
obowiazujacym w Banku. Deweloper ma prawo dysponowa¢ S$rodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wylacznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, na zadanie Nabywcy, informuje Nabywce o
dokonanych wplatach i wyplatach z rachunku. Prawo wypowiedzenia
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra
zostala wypowiedziana. Nabywca nie ponosi Zadnych kosztéw zwiazanych z
prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przez
Bank.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy Ziemi Lowickiej Oddzial Lesznowola

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP — do 15.12.2025 r. Wykonanie fundamentéw — zakonczenie stanu
zero — 20%

II ETAP - do 28.02.2026 r
wykonanie S$cian parteru zew.
budynku i stropu -20%

IIT ETAP — do 28.05.2026 r. Zakonczenie stanu surowego otwartego
budynkéw — 10%

IV ETAP - do 30.06.2026 r. Zakonczenie stanu surowego zamkni¢tego
budynkéw — 10%

V ETAP - do 30.08.2026 r. Wykonanie instalacji elektrycznych — 10%

VI ETAP - do 30.10.2026 r. Wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania bez grzejnikow i bez piecow — 10%




VII ETAP — do 31.12.2026 r. Wykonanie tynkow i wylewek oraz montaz
jednostki grzewczej— 10%.

VIII ETAP — do 30.05.2027 r. Wykonanie zagospodarowania terenu,
zakonczenie prac wewnatrz i na zewnatrz budynkéw, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

1. Strony nie przewiduja waloryzacji Ceny Sprzedazy.

2. Ustalona pomiedzy stronami Cena Sprzedazy uwzglednia obecnie
obowiazujaca stawke podatku VAT od sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem Mieszkalnym (zdefiniowanym w Umowie
deweloperskiej) w wysokosci 8%, wobec czego w przypadku gdyby
stawki te ulegly zmianie, Cena Sprzedazy zmieni si¢ (stosownie do
przepisow nowelizujacych ww. stawke) proporcjonalnie do zmiany
stawki podatku, z uwzglednieniem postanowien § 4 ust. 5 lit. g) -i
Umowy deweloperskiej.

3. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ushug
(VAT) majacej wplyw na wysoko§¢ Ceny Sprzedazy przed
dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy. Powyzsze prawo
Nabywca moze wykona¢ przez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia
na piSmie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia poinformowania o
powyZszym przez Dewelopera, nie p6Zniej jednak nizZ do nie p6zniej
jednak niz do dnia odbioru Budynku Mieszkalnego. Nabywca
obowiazany jest wyrazi¢ w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z Budynkiem Mieszkalnym
ujawnionego na podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z
uprawnienia do odstapienia w powyzszym terminie oznacza utrate
mozliwo$ci skorzystania przez Nabywce z tego uprawnienia w
terminie pézniejszym.

4. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej z powodu podwyZszenia
stawki podatku od towarow i ustug (VAT), kwoty przypadajace do




zaplaty po dniu podwyzZszenia stawki tego podatku zostana
podwyzszone o kwote¢ wynikajaca ze wzrostu tej stawki w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 (czternascie) dni

od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

5. W przypadku obnizenia stawki podatku od towarow i ustlug (VAT)
przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia Ceny
Sprzedazy w stosunku do stawek obowiazujacych w dniu zawarcia
Umowy Deweloperskiej, Deweloper odpowiednio obnizy Ceng¢
Sprzedazy w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do zaplaty po
dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) odliczy
podatek.

6. W przypadku zmiany Ceny Sprzedazy wyzej wskazanej wynikajacej
ze zmiany stawek podatku od towarow i uslug (VAT) i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia od umowy
Deweloper doreczy Nabywcy nowy harmonogram platnosci,

uwzgledniajacy zmiane stawki podatku od towardw i ushug (VAT).

7. W przypadku, gdy wystapi réznica pomiedzy projektowang
powierzchnia uzytkowa Budynku Mieszkalnego a jego powierzchnia
uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej oraz w
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstapienia od Umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w § 7 ust. 2,
Cena Sprzedazy ulegnie odpowiednio proporcjonalnemu
zmniejszeniu lub zwi¢kszeniu z uwzglednieniem odpowiedniej
stawki brutto za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
Budynku Mieszkalnego wynoszacej [...] zt za 1 m2.

8. O zmianie Ceny Sprzedazy Deweloper zobowigzuje si¢ powiadomi¢
Nabywce najpoézniej na siedem dni przed odbiorem Budynku
Mieszkalnego. W przypadku, gdy roznica ta zwigkszy Cene
Sprzedazy, Nabywca bedzie zobowigzany do doplaty na rzecz
Dewelopera tej réznicy w terminie do dnia odbioru Budynku
Mieszkalnego, chyba ze w ciagu 14 dni zlozy oS$wiadczenie o
odstapieniu od umowy na podstawie § 7 ust. 2 Umowy
Deweloperskiej. W przypadku, gdy wystapienie réznicy spowoduje
zmniejszenie Ceny Sprzedazy Deweloper zwroci nabywcy kwote tej
roznicy niezwlocznie jednak nie poézniej niz w terminie 14

(czternascie) dni od daty zawiadomienia na rachunek bankowy

wskazany przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma
prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej (§ 7 ust. 1 Umowy
deweloperskiej):

1) Jezeli Nabywca nie zaplaci w terminie ktorejkolwiek z rat
okreslonych w Umowie Deweloperskiej, jednakze dopiero po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego 30 (trzydziesto-) dniowego
terminu na splate zalegloSci, liczonego od dnia dore¢czenia
Nabywcy pisemnego wezwania, chyba Ze niespelnienie
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily
wyzszej. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie
roszczenia o przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci

wraz z Budynkiem Mieszkalnym.

2) W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Budynku
Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wlasno$ci, pomimo dwukrotnego doreczenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesiat) dni, chyba Ze niestawiennictwo Nabywcy
spowodowane jest dzialaniem sily wyzszej. W przypadku
odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
wystgpienia réznicy wiekszej niz +/- 2% (plus minus dwa procent)
pomiedzy  projektowana powierzchnia uzytkowg Budynku
Mieszkalnego wskazana powyzej a powierzchnia wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, jak roéwniez w przypadku
podwyzszenia ceny Budynku Mieszkalnego z uwagi na wystapienie
roéznicy w powierzchni (niezaleznie od wielko$ci tej réznicy). Prawo to
Nabywca moze wykonaé¢ poprzez zlozenie odpowiedniego
oSwiadczenia na piSmie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w
ktérym Deweloper poinformowal Nabywce o powierzchni uzytkowej
Budynku Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej,
jednak nie pézniej niz do daty odbioru Budynku Mieszkalnego.
Nabywca obowigzany jest réwniez do wyrazenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym zgody na wykreSlenie roszczenia
0 przeniesienie wlasnosci nieruchomos$ci ujawnionego na podstawie
Umowy Deweloperskiej w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomo$ci. Je§li Nabywca nie skorzysta z uprawnienia
odstgpienia od umowy w powyzszym terminie oznacza to utrate

mozliwos$ci skorzystania z tego uprawnienia.

Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, zgodnie
z art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
Umowy Deweloperskiej, jezeli:




D)

2)

3)

4

3)

6)

7)

8)

9

umowa nie zawiera elementéw wymienionych w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;

informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach (za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej);

Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach;

dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne

ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie
zawiera informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy

Deweloperskiej;

Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wlasnoSci

nieruchomos$ci w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej;

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, 0o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej oraz §3 ust. 5 Umowy
Deweloperskiej; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy oraz §3 ust. 5
Umowy Deweloperskiej,

Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1

pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoSci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

deweloperskiej,

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Budynku Mieszkalnego, na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktorej mowa w

art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.
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W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 6) powyzZej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Deweloperskiej,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy termin
na przeniesienie wlasnos$ci przedmiotu Umowy Deweloperskiej wraz z
prawami z nim zwiazanymi, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy
Deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia, ktorej wysokos¢ bedzie rowna
wysokosci odsetek ustawowych za opo6znienie liczonych od Ceny
zakupu, od dnia, w ktérym uplyngl termin na przeniesienie na
Nabywce prawa, o ktéorym mowa w art. 1 Ustawy deweloperskiej, do
dnia odstapienia od Umowy Deweloperskiej badZ przeniesienia na

Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy deweloperskiej.

W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank wyplaca Nabywcy
przypadajace mu Srodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu

od Umowy Deweloperskiej, przy czym:

1) gdy Nabywca odstapi od Umowy Deweloperskiej na podstawie art.
43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, ma obowiazek przedstawic:
dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej we
wladciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

3) zgode Nabywcy na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci Nabywcy, zloZzone w formie pisemnej z

podpisami notarialnie po§wiadczonymi;

4) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowéd doreczenia

Deweloperowi o§wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2) powyzej;

5) Umowe Deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej

posiadaniu;

6) pisemne o§wiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer
rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja
by¢ przekazane $rodki wplacone przez tego Nabywce na rachunek

za posrednictwem Indywidualnego konta technicznego.

gdy Deweloper odstapi od Umowy Deweloperskiej na podstawie
art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, wraz z dyspozycja
wyplaty Nabywca ma obowiazek przedstawié:

1) dokument tozsamosci;
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2) o$wiadczenie Dewelopera o odstagpieniu od Umowy
Deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia;

3) Umowe Deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej

posiadaniu;

4) oswiadczenie Nabywcy, o ktérym mowa w ust. I pkt 6)
powyzej.

W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczcym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po

otrzymaniu tych o§wiadczen.

W kazdym przypadku skutecznego odstapienia od Umowy
Deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce badz jej rozwiazania
przez strony, Deweloper zwrdci Nabywcy wplacone S$rodki, z
uwzglednieniem ewentualnego potracenia naleznej Deweloperowi
kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
doreczenia Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcy na
wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci
roszczenia wynikajacego z zawartej Umowy Deweloperskiej, a zwrot

nastapi przelewem na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcey o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcéw w
przypadku okreSlonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy deweloperskiej,
informacje¢ o wysokoS$ci Srodkéw zwroconych Nabywcey w zwigzku z
odstapieniem przez niego od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania
zwrotu tych Srodkéw.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpfacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej (nie
dotyczy);

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu (nie dotyczy);

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu (nie dotyczy);
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wlasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci




wtasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej Oddziat Branszczyk, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 1. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Dewelopera,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu sSrodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Deweloper korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z
2022 r. poz. 2324,2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 183, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

. 2.990.000 zt
Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

. . 275,03 m2
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
10.871,54 z1

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin do 30.09.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna,
fundamenty - lawy Zelbetowe,
Sciany fundamentowe z
bloczkéw betonowych; wiezba
dachowa drewniana; stropy
zelbetowe, dachowka
ceramiczna, okna aluminiowe,
Sciany konstrukcyjne
murowane - Porotherm,
izolacja termiczna - styropian
grafitowy 20 cm, stolarka
okienna i drzwiowa —
aluminium; zgodnie z
zalacznikiem nr 3 do Umowy
deweloperskiej

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomoscei

Zgodnie z zalgcznikiem nr 3 do
Umowy deweloperskiej




Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca garazowe w budynku

Dostepne media w budynku

- przylacze
elektroenergetyczne,

- przylacze wodociagowe,

- przylacze kanalizacyjne,

- pompa ciepla,

- rekuperacja

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej ul.
Nad Utrata zapewniony przez
droge wewnetrzng (dzialtki nr
ew. 39/30 i 39/37), w ktorej
nabywcy nabeda udzialy we
wlasnos$ci

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikiem nr 1.

Zakres i standard prac wykonczeniowych zgodnie z zalacznikiem

nr 2 do Umowy deweloperskiej

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szczegodlowy zakres i standard wykonczenia.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




